
Osservazioni al Piano di Assetto 
Territoriale di Lazise

Associazione Amici del Garda



Associazione Amici del Garda - Lazise

L’Associazione Amici del Garda

� Scopi: cultura del territorio

� Spirito volontario degli associati
� Gruppi di lavoro sul P.A.T.

www.amicidelgarda.it
info@amicidelgarda.it
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Il nostro territorio
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Il nostro territorio – La Pergolana ieri
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Il nostro territorio – La Pergolana oggi
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Il P.A.T. di Lazise

� Adottato il 6 agosto 2009 ore 14:00
� Accordi pubblico-privati
� Partecipazione e concertazione?
� Pubblicazione
� Osservazioni entro il 14 ottobre

Estratto della l. 11/2004, art. 2:
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Contenuti principali P.A.T. Lazise

1. 312.000 m3 edilizia residenziale 

2. 105.500 m3 volume turistico-ricettivo
3. Cittadella della cultura in accordo con privati 

in Località Rocchetti

4. Nuovo porto con 300 posti barca 
5. Struttura commerciale a Pacengo

6. Monte del Pin segnalato come 
“urbanizzazione consolidata o pianificata”
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Accordi pubblico-privati
� Legge urbanistica regionale 11/2004

� Requisito: Interesse pubblico.
Art. 11 l. 241/1990, 4-bis: “A garanzia dell'imparzialità e del 

buon andamento dell'azione amministrativa, in tutti i casi 
in cui una pubblica amministrazione conclude accordi 
nelle ipotesi previste al comma 1, la stipulazione 
dell'accordo è preceduta da una determinazione 
dell'organo che sarebbe competente per l'adozione 
del provvedimento”
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1. Edilizia residenziale, 312.000 m 3  / 1

� 1040 appartamenti da 100mq 

� Alternative per aiutare le giovani coppie senza 
congestionare il territorio = riutilizzo seconde case 
(referendum consultivo depositato 23/09/09)

Estratto della l. 11/2004, art. 2
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Case per chi?

� pagina 31 della Relazione di Progetto:

la popolazione al 31/12/07 è pari a 6551 abitanti.

� pag. 41 della Relazione di Progetto:

“questo tipo di incremento porterebbe il comune di 
Lazise ad avere nel 2018 poco più di 
6500 residenti con la conseguenza di dover 
provvedere alla necessità abitativa di circa 650 nuovi 
residenti”.
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Accordo CIES – Zappo / 2
� Zappo (Accordo CIES): 45% edilizia libera +

55% convenzionata

� Dov’è l’interesse pubblico se non è ancora 
stata deciso per quale opera usare 
800.000€?

� E le fognature?
� E la viabilità?
� E la rete idrica?
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Loc. Zappo
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2. Edilizia turistico-ricettiva

� 105.500 m3 = “1160 nuove stanze”, v. Relazione di 
progetto p.44

� Più di 11 alberghi da 100 camere

� + piano casa che prevede anche l’ampliamento di 
alberghi (+30%)

� + in apertura 4 megastrutture 
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La Pergolana
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La Pergolana
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Maxi-albergo a Pacengo
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Dati strutture ricettive Lazise
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Cambio di destinazione urbanistica?

Fonte: Relazione di progetto p. 43
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Cambio di destinazione urbanistica?

Che cosa significa?

Va forse a sanare situazioni ambigue già esistenti magari 
trasformando alberghi in appartamenti?
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Commerciale e Industriale
� V. Relazione di progetto p. 44

� 50.000 mq superficie industriale/artigianale

� 8.000 mq superficie commerciale/direzionale
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3. Cittadella della cultura ai Rocchetti

� Accordo con privati: Società Agricola Rocchetti
� Impegno del Comune a favore del privato: 

35.000 m3

� 2 Km dal paese
� Recupero delle ex scuole di Via Roma

Estratto dell’accordo pubblico-privato:
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Loc. Rocchetti



Associazione Amici del Garda - Lazise

Loc. Rocchetti
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Ex scuola di via Roma 

Comitato La Galea: lagalealazise@gmail.com
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4. Nuovo porto La Caravella  / 1

� Accordo con privati (La Caravella) 
� 300 posti barca
� Strutture turistico-ricettive
� Parcheggi multipiano lungolago 
� Concessione per 30 anni 
� 9.000 mc al privato per costruire residenziale
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4. Nuovo porto La Caravella  / 2

Fonte: Norme tecniche pag. 40
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La Caravella
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I canneti

Norme tecniche pag. 64
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Pista ciclabile e spiaggia?
terreno riportato nella sede del lago 
con un “gabbione definito e 
ricolmato”
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Incoerenza con leggi sovraordinate

“Il Documento Preliminare del Piano di Area del 
Garda-Baldo è stato adottato con 
Deliberazione della Giunta Regionale n°
3082 del 21.10.2008. 

Il P.A.T. risulta conforme alle disposizioni e 
vincoli indicati per l'ambito comunale dal 
Piano di Area del Garda - Baldo e sviluppa 
le direttive ritenute di interesse strategico 
nell'ambito della propria disciplina e delle 
specifiche azioni di piano.”, v. Relazione di progetto 
p. 30
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4. Nuovo porto La Caravella
� Incoerenza col Piano d’Area Garda Baldo, Allegato 1 pag. 3
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4. Nuovo porto La Caravella

� La VAS 
della Regione
non lo prevede
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5. Struttura commerciale a Pacengo
� Accordo con privati
� 10.000 mc di residenziale + 5.000 mc di strutture 

commerciali
� Dov’è l’interesse pubblico?

� “Qualora la volumetria di cui all'art.2 ) pari a 15.000mc non 
potesse essere, in tutto o in parte realizzata a causa di parere
negativo della Soprintendenza dei Beni Ambientali di Verona o 
altro Ente vincolante, sarà riconosciuto alla società Korona il 
corrispondente credito edilizio che potrà essere liberame nte 
commerciato e/o utilizzato negli ambiti territoriali idonei ad 
accoglierlo secondo le previsioni dei P.I. “
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6. Monte del Pin a Colà

� “Urbanizzazione”

� Carta delle Invarianti
� Tavola delle Trasformabilità 4b

� Tavola “Unità di paesaggio 1A” (Relazione 
Agronomica)
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6. Monte del Pin a Colà
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6. Il Monte del Pin a Colà
nella Carta delle Invarianti
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Il Monte del Pin nella 
Tavola Unità di Paesaggio 1A
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Il Monte del Pin nella Tavola delle 
Trasformabilità 4b
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Superficie agricola trasformabile

� Se territorio = 27 kmq (“terra emersa”, senza 
lago) allora la trasformabile è 230.000 mq

� Ma il  territorio è 64kmq  (con il lago)! E 
quindi la trasformabile è solo 106.000 mq!

� Il lago è terra emersa!
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Un golf al Barum?
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Un golf al Barum?

� Relazione sintetica p. 10 

“localizzazione di un centro sportivo integrato a 
livello sovracomunale con campi da gioco, 
attrezzature a cielo aperto e impianti fissi per 
un’offerta sia per i residenti che per i flussi 
turistici”, rimando al P.I. 
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Dove il golf al Barum?
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Conoscenza del territorio / 1
“copia e incolla” e errori nella stesura 
� “corti di Pastrengo ”, v. Relazione di Progetto pag.6

� “Su incarico dell’Amministrazione Comunale di Longare
è stato condotto il presente Studio di compatibilità
idraulica”, v. Relazione Tecnica pag. 23

� “Laguna di Caleri ”
v. Compatibilità idraulica

p. 8
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2.000.000 arrivi?

V. Relazione di progetto p. 40
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Conoscenza del territorio / 2
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Conoscenza del territorio / 3
� pag. 10 relaz tecnic

� Dei 5 ambiti, nessuno prende in considerazione il LAGO 
� Attività del lago: pesca, beni culturali (Palafitte, Galea), sport, vie di 

comunicazione, sicurezza, commercio, servizi, manifestazioni.
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Quanto abbiamo pagato il P.A.T.

220.320 Euro
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Le osservazioni

� Lettura, studio e analisi del P.A.T.

� Redazione osservazioni
� Tutti i cittadini italiani possono firmare

Giovedì 8 ottobre ore 21:00, 
ex scuole Via Roma


